Umbau und Sanierung Thielenstr. 14/Lessingstr. 53
50825 Koln-Ehrenfeld

Lage und Infrastruktur

Die ThielenstralBe und die LessingstralRe sind sehr ruhige AnliegerstraBen zwischen
der Subbelrather StraBe und der Venloer StraBe gelegen in dem immer beliebter
werdenden Stadtteil Enrenfeld.

Hervorragend ist die ausgezeichnete Infrastruktur: die U-Bahn-Stationen an der
Venloer StraBe und am Gurtel, Bushaltestellen an der Subbelrather Strale, das
groRe Angebot an Gastronomie, Geschdaften, Kunst und Kultur, das typische Eh-
renfelder Flair mit vielen kleinen Kneipen, Cafés, Ateliers und Werkstatten, dem
Theater und den vielen Altbauten aus der Grunderzeit.

Kurzbeschreibung des Objekts

Der Altbaubestand des Objekts ist hochstwahrscheinlich zwischen ca. 1880 und
1920 errichtet worden und in den Grundzugen bis 2010 so geblieben. Die einzel-
nen kleineren 2-Zimmerwohnungen, damals modern ausgestattet mit eigenem
WC, hatten bis vor einigen Jahren noch kein richtiges Badezimmer und bis zum
Umibau noch keine Heizung.

Aus dem Mansarden-Geschoss wurde fast vollstandig ein Vollgeschoss, aus dem
Spitzboden entstand das Dachgeschoss. Im Hof wurde eine Tiefgarage mit funf
Pkw-Stellplatzen angelegt. An der Hofseite der LessingstralRe wurde das Objekt
tiefer ins Grundstuck bebaut.

Das Objekt umfasst insgesamt 15 Wohnungen. FUnf kleinere 2-Zimmerwohnun-
gen befinden sich im Erdgeschoss, vier Maisonette-Wohnungen im 3. Oberge-
schoss und im Dachgeschoss, jeweils drei Wohnungen im 1. Obergeschoss und
im 2. Obergeschoss.

Die Umbau- und Sanierungsarbeiten erfolgten seit Fruhjahr 2010. Die Bezugsfer-
tfigkeit der Wohnungen wird zum Herbstanfang 2011 gegeben sein.
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Kurz-Baubeschreibung

Massiver Baukorper, im Altbauteil uberwiegend aus altem Ziegelmauerwerk
mit Holzbalkendecken. Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss im Anbauteil aus
Bimsmauerwerk mit Stahlbetondecken. Auenwdnde im Kellergeschoss und
Giebelwdnde aus altem Ziegelmauerwerk aus der ursprunglichen Bauzeit,
Langswand in der Tiefgarage aus Stahlbeton.

Dachstuhl mit Dacheindeckung erneuert, graue Betondachziegel, Anschlusse
und Verkleidungen in Zink und Blei. Balkone und Flachdacher mit Bitumen albo-
gedichtet,

AuBenwdande mit einem Dammputz mit heller Oberflachenstruktur. Fliesenele-
mente an den Fassaden nach Gestaltung des Architekten.

Innenwande in den Wohnungen in Gasbeton, bestehende Wohnungstrenn-
wande und AuBenwande in altem Ziegelmauerwerk, im Anbauteil aus Bims-
mauerwerk und Stahloeton.

AuBenfenster in weiBem Kunststoff, 5-Kammer-System-Profile, 3-fach Vergla-
sung, Dachfenster und HaustUren mit Warmeschutz-Doppelverglasung. Haus-
tlren aus weiBen Aluminiumprofilen. Rollfor an der Tiefgarageneinfahrt mit
Schlusselschalter und fur jeden Pkw eine Fernsteuerung.

Sanitar-Einrichtungsgegenstande weil, Einhebelmischer, Wand-Hange-Toi-
letten mit Einbbauspulkasten, Erdwarme-Nutzung mittels einer Wasser-Wasser-
Warmepumpe, zentraler Warmwasserspeicher mit Zirkulationsleitungen, Ful-
bodenheizung mit Thermostaten in jedem Aufenthaltsraum und zusatzliche
Badheizkorper in jedem Bad. Keine Beschlagteile wie Spiegel, Haken, Stan-
gen, WC-Rollenhalter usw.
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* Elektro-Schalterprogramm weil, in jedem Aufenthaltsraum (Wohnzimmer,
Schlafraume, Kinderzimmer, Arbeitszimmer) Anschlusse fur Antenne und Tele-
kommunikation, Gegensprechanlage.

e BOden und Wande in Badezimmern gefliest bis ca. 2,0 m HOhe, Fliesenspiegel
in den Kudchen. Im Treppenhaus dunkelgraue Feinsteinzeugfliesen.

* Wande und Decken in den Wohnungen verputzt und weild gestrichen. Trep-
penhauswande im unteren Bereich mit einem dunklen Sockelanstrich.

* Balkonbelag aus Betonplatten in Kiesbett. Gelander verzinkt, mit Sichtschutz-
platten im unteren Bereich, dartber waagerechte Stangen und Handlauf.

* Neue schwimmende Estrichbdden (nicht im Treppenhaus und auf den Trep-
pen), Bodenbeldge sind nicht enthalten (aulBer in Badezimmern), Eigenleis-
tung der Erwerber.

* Innenturen in weil mit Holzzargen und Aluminium-Turdracker, Wohnungstlren
mit Stahlzargen und Spion.

* Die Endausstattung der Wohnungen: Fliesen, Sanitar-Einrichtungsgegenstan-
de, Malerarbeiten, Elektro-Schalterprogramm, Balkonbelag und Innentlren
mit Tardrackern werden jeweils erst ausgefuhrt, wenn die Wohnungen verkauft
sind und die Erwerber die Auswahl uber die Ausstattung bezuglich dieser Ge-
werke getroffen haben.

Pﬁ’@W@ GmbH

Projektwohnungsbau- und Ilmmobilien-Gesellschaft mit beschrdnkter Haftung * Maybachstrale 174 ¢ 50670 KoIn
Telefon: 0221/9 6663 49 « Fax: 0221/9 6663 50 « Mail: office@prowo-gmbh.de ¢ Web: www.prowo-gmbh.de



