Sanierung Maybachstr. 172-174

50670 KoIn-Agnesviertel

Lage und Infrastruktur

Die Maybachstrale ist eine ruhige AnliegerstralBe in einem der beliebtesten
Stadtteile KOIns: dem Agnesviertel.

Hervorragend ist die ausgezeichnete Infrastruktur: die U-Bahn-Stationen Ebert-
platz und Hansaring, die S-Bahn-Station Hansaring, der Sudermannplatz direkt
angrenzend, der Ebertplatz, der Kolner Ring und das Burgerzentrum Alte Feuer-
wache sind nur wenige Gehminuten entfernt.

Es gibt ein groBes Angebot an Gastronomie, Geschaften, Kunst und Kultur. Das
Objekt liegt unmittelbar angrenzend am Sudermannplatz als vorletztes Haus

der Maybachstrale.

Kurzlbeschreibung des Objekts

Das Objekt wurde 1963 in massiver Bauweise auf einem Trummergrundstuck
erichtet mit Aufzug und Tiefgarage, mit gewerblichen RAumen im Erdgeschoss
und im Hof. Die Aufstockung im Dachgeschoss und die Sanierung erfolgt seit
Frahjahr 2009. Die Bezugsfertigkeit der Wohnungen wird im Fruhjahr 2010 gege-
en sein.

Das Objekt umfasst 15 Wohnungen im 1. Obergeschoss bis Dachgeschoss so-
wie 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss vorne und im Hof sowie eine Tiefgara-
ge mit 13 Pkw-Stellplatzen.
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Kurz-Baubeschreibung

* Massiver Baukorper mit Stahlbetondecke und Uberwiegend Kalksandstein-
Mauerwerk, zum Teil Stahlbetonwdnde und -stltzen, AuRenwande im Keller-
geschoss und Giebelwande aus Klinker-mauerwerk aus der ursprunglichen
Bauzeit.

* Dachstuhl mit Dacheindeckung erneuert, graue Betondachziegel, An-
schlusse und Verkleidungen in Zink und Blei. Balkone und Flachdacher mit
Bitumen abgedichtet.

*  AuBenwdnde mit einem Dammputz mit heller Oberfldchenstruktur. Fliesen-
elemente an den Fassaden nach Gestaltung des Architekten.

* Innenwadnde in den sanierten Wohnungen in Gasbeton, bestehende Woh-
nungstrennwande und AuBenwdnde in Kalksandstein, Stahlbeton und Bims-
mauerwerk.

* AuBRBenfenster in weilem Kunststoff, 5-Kammer-System-Profile, Warmeschutz-
verglasung. Haustlr aus weilken Aluminiumprofilen. Neue Tore an der Tor-
durchfahrt und an der Tiefgaragenrampe mit Schilusselschaltern und Fern-
steuerung fur jeden Pkw.

* Sanitar-Einrichtungsgegenstande weil, Einhebelmischer, Wand-Hange-Toi-
leften mit Einbauspulkasten, Fernwarme-Heizung mit neuer Fernwarmesta-
tion, zentraler Warmwasserspeicher mit Zirkulationsleitungen, Heizkorper mit
Thermostatventilen und Badheizkorper in jedem Bad. Keine Beschlagteile
wie Spiegel, Haken, Stangen, WC-Rollenhalter usw.
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* Elektro-Schalterprogramm weil, in jedem Aufenthaltsraum (Wohn-zimmer,
Schlafraume, Kinderzimmer, Arbeitszimmer) Anschlusse fur Antenne und Te-
lekommunikation, Gegensprechanlage.

* Boden und Wande in Badezimmern gefliest bis ca. 2,0 m HOhe, Fliesenspie-
gel in den Kuchen. Im Treppenhaus schwarze Kunststein-platten aus dem
Bestand.

* Wande und Decken in den Wohnungen verputzt und wei® gestrichen. Trep-
penhauswande mit hellem Reibeputz.

* Balkonbelag aus Betonplatten in Kiesbett, Gelander verzinkt, mit Sichtschutz-
platten im unteren Bereich, darlber waagerechte Stangen und Handlauf

* Neue schwimmende EstrichibOden (nicht im Treppenhaus und auf den Trep-
pen), Bodenbeldge sind nicht enthalten (aulBer in Bade-zimmern), Eigenleis-
tung der Erwerber.

* |Innenturen in weil mit Holzzargen und Aluminium-Turdricker, Wohnungstu-
ren mit Stahlzargen und Spion.

* Die Endausstattung der Wohnungen: Fliesen, Sanitar-Einrichtungsgegen-
stGnde, Malerarbeiten, Elekfro-Schalterpro-gramm, Balkonbelag und Innen-
tren mit Tardrackem werden jeweils erst ausgefuhrt wenn die Wohnungen
verkauft sind und die Erwerber die Auswahl uber die Ausstattung bezuglich
dieser Gewerke getroffen haben.
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