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Objekt-Kurzbeschreibung

Der Altbaubestand des Objekts ist hdchst-
wahrscheinlich um die 1900-er Jahrhun-
dertwende errichtet worden mit einer
Gaststatte an der Merheimer Strale,
einem Ladenlokal an der Mauen-
heimer StraBe und einigen Woh-
nungen in den ursprunglichen
Obergeschossen. Im  Verlauf
der Jahrzehnte sind immer wie-
der Umbauten erfolgt. Seit der
Nachkriegszeit war aber nach
wie vor an der Merheimer Stra-
Re eine Gastwirtschaft gelegen |
und an der Mauenheimer Stra-
Re eine Metzgerei mit eigener /
RAucherei im friheren Keller.

Bis zum Abriss des Objekts, im Fruhjahr
2012, gehdrte das Objekt zu den dltes-
ten Objekten in der direkten Umgebung.
Das alte Objekt war wegen der Bausubs-
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tanz und den mehreren Anbauten nicht
mehr geeignet zum Sanieren und zum
Ausbauen. Das alte Objekt wurde ab-
gerissen. Lediglich die AuRenwdnde im

Keller und die gemeinsamen

Giebelwdnde mit

den Nachbarhdusern links und rechts
sind von der Altbausubstanz Ubrig ge-
blieben und wieder verwendet.
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Das Neubauobjekt umfasst insgesamt
sechs Wohnungen und vier Einzelgara-
gen. Die Geschosshéhen betfragen ca.
2,8 bis 3,5 m.

Zwei Maisonette-Wohnungen befinden
sich im 1. Obergeschoss mit jeweils 1 bis
2 Zimmern im Erdgeschoss, auf Wunsch
in Verbindung mit einer Einzelgarage
und einem sehr groBen Kellerraum.

Im 2. Obergeschoss befinden sich zwei
2-Zimmer-Wohnungen. Im 3. Oberge-
schoss befinden sich zwei Maisonette-
Wohnungen, jeweils verbunden mit
SchlafrGumen und einer Terrasse im
Dachgeschoss. Die Abbruch- und Neu-
bauarbeiten erfolgten seit Frahjahr 2012.

Die Bezugsfertigkeit der Wohnungen wird
Anfang Sommer 2013 gegeben sein.
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Kurze Baubeschreibung

Massiver  Baukdrper, gemeinsame
Gebdudeabschluss-Wande zu den
Nachbarhdusem links und rechts aus
altem  Ziegelmauerwerk, Keller-Au-
Renwand ebenfalls aus altem Ziegel-
mauerwerk aus dem Altbestand. Alle
Geschossdecken aus Stahlbeton, vor
Ort gegossen. AuBenmauerwerk und
Wohnungstrennwénde  Uberwiegend
aus 24 cm starkem Bimsmauerwerk.
Innenwdnde in den Wohnungen in
Gasbeton-Mauerwerk 10 cm.

Dachstunl aus getrocknetem, geho-
beltem Bauholz, Dacheindeckung mit
grauen Befondachziegel, AnschlUsse
und Verkleidungen in Zink und Blei.
Balkone und Flachdacher mit Bitumen
abgedichtet.
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AuBenwdnde mit einem Dammputz
mit heller Oberfladchenstruktur. Fliesen-
elemente an den Fassaden nach Ge-
staltung des Architekten.

AuBenfenster in weiBem Kunststoff,
5-Kammer-System-Profile, 3-fach Ver-
glasung, Dachfenster und HaustUren
mit Warmeschutz-Doppel-verglasung.
HaustUren aus weiBen Aluminiumprofi-
len. Stahlitore fUr die Einzelgaragen.

Sanitar-Einrichtungsgegenstande weil,
Einhebelmischer, Wand-Hange-Toilet-
ten mit Einbauspulkasten, Umweltwar-
me-Nutzung mittels einer Luft-Wasser-
Warmepumpe kombiniert mit einer
Brennwert-Gastherme, zentraler Warm-
wasserspeicher mit  Zirkulationsleitun-
gen, FuBbodenheizung mit Thermo-
staten in jedem Aufenthaltsraum und
zusétzliche Badheizkdrper in jedem

Bad. Keine Beschlagteile wie Spiegel,
Haken, Stangen, WC-Rollenhalter usw.

Elekiro-Schatterprogramm weiB, in je-
dem Aufenthaltsraum  (Wohnzimmer,
Schlafrfdume, Kinderzimmmer, Arbeitszim-
mer) Anschlusse fur Antenne und Tele-
kormunikation, Gegensprechanlage.

B&den und Wande in Badezimmern ge-
fliest bis ca. 2,0 m Hohe, Fliesen-spiegel
in den Kuchen. Im Treppenhaus dunkel-
graue Feinsteinzeugfliesen.

Waénde und Decken in den Wohnun-
gen verputzt und weil gestrichen. Trep-
penhauswande im unteren Bereich mit
einem dunklen Sockelanstrich.

Balkonbelag aus Betonplatten in Kies-
bett. Geldnder verzinkt, mit Sichtschutz-
platten im unteren Bereich, daruber
waagerechte Stangen und Handlauf

Schwimmende Estfrichbdden, im Kel-
lergeschoss und in den Garagen Est-
richbdéden auf Trennschicht, Boden-
beldge sind nicht enthalten (auler
in Badezimmern), Eigenleistung der
Erwerber.

Innentdren in wei mit Holzzargen und
Aluminium-Tardrdcker,  Wohnungs-tU-
ren mit Stahlzargen und Spion.

Die Endausstattung der Wohnungen:
Fliesen, Sanitar-Einrichtungsgegen-
sténde, Malerarbeiten, Elekiro-Schalt-
ermprogramm, Balkonbelag und Innen-
firen mit Turdrickem werden jeweils
erst ausgeflUhrt wenn die Wohnungen
verkauft sind und die Erwerber die Aus-
wahl Uber die Ausstattung beztglich
dieser Gewerke getroffen haben
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